a lokata kapitatu

Chcielibyscie Panstwo skutecznie ulokowa¢ pienigdze, ale
nie wiecie w co zainwestowac zgromadzony kapitat? Mysli
kraza wokdét wysokich zyskow, ale przy tym zalezy Pahstwu

na spokoju i stabilizacji? Niezaleznie od tego wszystkiego
zawsze warto dowiedzie¢ sie, jak bezpiecznie inwestowad.

Na pewno madrze i z rozwaga.

O becnie rynek kapitatlowy pro-
ponuje szeroki wachlarz pro-
duktéw, stuzacych pomnazaniu zgro-
madzonych oszczednosci. Mozna
inwestowaé w akgje, ztoto, obligagje,
a takze zalozy¢ lokate bankowa. Nie-
stety, sposoby te nie zawsze gwarantu-
ja bezpieczenistwo i nie daja pewnosci
uzyskania wysokiego zwrotu z inwe-
stygji. Jest jednak pewna alternatywa —
inwestycja w ziemi¢ — od wiekdw jed-
na z najbardziej skutecznych i spraw-
dzonych metod pomnazania kapitatu.

jedyny taki okres w ,,nowej” Polsce
i poziniej ceny juz tylko rosty.
W 2003 r. ziemia kosztowala Srednio
3,7 tys. zl za hektar, a w 2013 r. juz
okoto 22 tys. za hektar. Jeszcze drozsze
byly grunty w tzw. obrocie prywatnym
— za hektar ziemi w ubieglym roku
trzeba bylo zaptacié §rednio 25 tys. zk.
Do roku 2004 ceny ziemi rolnej rosty
spokojnie, jednak od czasu przystapie-
nia Polski do UE doznaly one prawdzi-
wej eksplozji. Jest to niewatpliwie zwig-
zane z unijnymi programami wspdlnej

Tabela 1. Zwroty kapitatu z przyktadowych grup aktywow na przestrzeni lat

2004-2013
Wyszczegdlnienie Warto$¢ 2004  Wartos¢ 2013~ Wzrost w %
Mieszkanie M2 3000 5700 90
Rynek akcji (WIG bez dywidend) 2200 5300 140
Uncja zlota 1000 4000 300
Grunty rolne (ANR) 4082 24166 492

Inwestowanie w ziemi¢ to nie tyl-
ko najbezpieczniejszy sposdb lokaty
srodkéw pienieznych, ale réwniez
dochodowe przedsigwzigcie, przy-
noszace spektakularne efekty w sto-
sunkowo niedtugim czasie. Warto$é
ziemi nieustannie wzrasta, dlatego tez
w dzisiejszych czasach nabycie gruntu
stato si¢ jednym z najpopularniejszych
sposobow osiggania wysokiego zysku
i zabezpieczania kapitatu.

Od przemian ustrojowych w Polsce
ziemia drozeje. Jednak w latach 90.
na skutek zlej koniunktury chetnych
do jej zakupu byto mato. W 1992 r.
pafistwowe grunty kosztowaty Srednio
500 zt za hektar, dziesie¢ lat pdzniej
natomiast cena za hektar wynosila juz
3,4 tys. z1. Miedzy 1999 r. a 2002 r.
ceny ziemi spadaly, ale byt to chyba
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polityki rolnej — przede wszystkim
doptatami bezposrednimi, ktdre przy-
stuguja wszystkim posiadaczom tych

dobr. Co ciekawe, ceny ziemi rol-
nej jako jedne z nielicznych akty-
wow nie spadly w trakcie najwick-
szego kryzysu w latach 2008-2009.
Jak widaé w wyniku kryzysu pozostato
niewiele mozliwosci inwestycji, ktore
nadal maja spory potencjal wzrostu.
Jednak jedng z nich na pewno s3 grunty
rolne. Ich ceny wcigz rosng i beda ro-
sty przez kolejne lata, poniewaz i tak
s3 znacznie nizsze od cen ziemi rolnej
w innych krajach UE. Dla przykladu
za 1 ha uzytku rolnego w Holandii
trzeba zaptaci¢ ponad 50 tys. EURO,
w Belgii 30 tys. EURO. Z drugiej strony,
w poréwnaniu z innymi krajami Eu-
ropy Srodkowo-Wschodniej ceny
gruntéw w Polsce i tak s3 najwyzsze.
Z tego powodu potencjalni inwesto-
rzy niekoniecznie muszg by¢ zaintere-
sowani kupnem ziemi w Polsce, skoro
u sgsiad6w za miedzg (Czechy, Stowa-
ga, Litwa), a takze w niektérych lan-
dach w Niemczech czy Frangji moga ja
naby¢ za nizszg cene.

Srednie ceny gruntéw rolnych w Europie w latach 2013-2014 (euro/ha)
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Tym niemniej przedstawiony ponize

j wykres w sposdb jednoznaczny poka-

zuje pewien trend: ceny ziemi rosty, rosng i beda rosty w najblizszej przysztosci.

Srednie ceny gruntéw rolnych w ANR
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Sposobem na podniesienie war-
tosci nabytych uzytkdéw rolnych jest
ich odrolnienie i przeksztalcenie na
dziatki budowlane. Operagja ta potrafi
wywindowac cene nawet 0 200-300%
—szczeg6lnie w przypadku dzialek po-
tozonych w poblizu duzych aglomeracji
miejskich i dobrze skomunikowanych
(jest to jednak proces nielatwy i dtugo-
trwaly — 3-5 lat, a nawet dluzej). Tym
niemniej gra jest warta $wieczki. Duze
obawy zwigzane ze spadkiem cen zie-
mi po wejsciu w zycie Ustawy z dnia
14 kwietnia 2016 roku okazaly sie by¢é
obawami na wyrost. Liczne ogranicze-
nia w obrocie gruntami spowodowaly
co prawda spadek liczby transakeji
kupna-sprzedazy, ale nie miato to prze-
lozenia na ceny ziemi. Niejednokrotnie
sa one wyzsze za 1 ha niz przed wej-
Scie w zycie Ustawy. Obecnie wg GUS
przedstawiaja si¢ one nastepujgco:

Tabela 2. Ceny zakupu/sprzedazy
uzytkdw rolnych w IV kwartale 2016 r.
wg wojewodztw

Dolnoslaskie 36 146

Lubelskie 29 154

t6dzkie 36 444

Mazowieckie 37 156

Podkarpackie 24 035

Pomorskie 38 981

Swietokrzyskie 26 961

Wielkopolskie

POLSKA 40 236

Zdaniem wielu analitykéw ziemia
jako lokata kapitatu to dobry pomyst.
Jest ona dobrem ograniczonym, na
ktéry zawsze bedzie popyt. Czy la-
two bedzie sprzedaé dziatke? Zalezy
od lokalizacji — jezeli bedzie ona w
poblizu szlaku komunikacyjnego czy
osiedla, to mozna na niej zarobié.
Najlepiej jest kupowad grunty na au-
kejach komorniczych, bo sg zazwyczaj
sprzedawane ponizej ceny rynkowe;j
ijuz z tego tytulu si¢ zyskuje. Ze sta-
tystyk wynika, ze najbardziej drozeje
ziemia niskiej jakosci bowiem najta-
twiej mozna ja odrolnié i przeznaczy¢
na dziatki budowlane. Inwestycja
w ziemig jest jeszcze dodatkowo o tyle
bezpieczna, iz nie mozna jej ukrasé, w
zwigzku z tym nie trzeba jej pilnowad,
a jej posiadanie przysparza niewiele
kosztéw — jedynie ptacenia podatku
rolnego.

Chcac zwrocié uwage na negatyw-
ne strony inwestycji w ziemi¢ rolna
to jest ona raczej dlugoterminowa —
minimum kilka lat. Jest ryzykowna
w tym sensie, ze nie ma do kofica
nigdy gwarangji, ze wlasnie akurat
w tym miejscu ziemia zdrozeje lub
ze np. nie zmienig si¢ w regionie pla-
ny inwestycyjne, ktére mialy znacz-
nie uatrakcyjnié naszg ziemie. No
i wreszcie kupno ziemi jest inwestycja
dla oséb, ktére dysponuja znaczna
gotéwka, ale z drugiej strony inne
produkty finansowe réwniez wyma-
gaja odpowiedniego zaangazowania
finansowego.

Podsumowujac — analitycy po-
twierdzaja, ze grunty rolne s3 jedna
z najbezpieczniejszych lokat kapitatu.
Jak wynika z danych za ostatnie lata
inwestycje w ziemie rolng przynosza
zawsze zwrot kapitatu. Jedyna nie-
wiadomag jest jego wysokos¢. Czesciej
jest to kilka procent w skali roku, ale
niekiedy przy splocie sprzyjajacych
okolicznosci zwrot kapitatu moze
osiggnaé kilkadziesigt procent. Na
takich inwestycjach mozna zarobié
zdecydowanie wiecej niz na lokacie
bankowej czy przy zakupie obligacji.
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